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Begrindung von Stockwerkeigentum

mit Realteilung der zu Stockwerkeigentum

aufzuteilenden Liegenschaft Grundbuch Safenwil Nr. 1280

Feststellung des Grundeigentums:

Die unterzeichneten

A. 1. Hochuli & Cie AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in 5745 Sa-

fenwil, Bahnhofstrasse 12 - 14, und

2. Gebr. Hallwyler-Tmmobilien AG, Aktiengesellschaft mit
Sitz in 4852 Rothrist, Bernstrasse 177, und




3. Negri-Loretan Anton, verheiratet, geboren am 29. August
1949, dipl. Bauingenieur ETH/SIA, von Trimbach, in 4800
Zofingen, Zelglistrasse 6C,

sind Gesamteigentumer infolge einfacher Gesellschaft wvon:

Grundbuch Safenwil Nr. 1426

849/1°000 Miteigentum an Blatt 1280

Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten:

Keine

Grundpfandrechte:

Im gleichberechtigten I. Rang:

Aargauische Kantonalbank Zofingen Fr. 1'000'000.
Namenschuldbrief v./15.7.1991, 9 %

Aargauische Kantonalbank Zofingen Fr. 2'000'000.
Namenschuldbrief v./24.8.1992, 9 %

Aargaulsche Kantonalbank Zofingen Fr. 2'000'000.
Namenschuldbrief v./24.8.1992, 9 %

Aargauische Kantonalbank Zofingen Fr. 2'000'000.
Namenschuldbrief v./24.8.1992, 9 %

Aargauilsche Kantonalbank Zofingen Fr. 2'000'000.
Namenschuldbrief v./24.8.1992, 9 %

Uebertrag Fr. 9'000'000.



Uebertrag

Aargauische Kantonalbank

Namenschuldbrief v./24.8.

Aargauische Kantonalbank

Namenschuldbrief v./9.12.

Aargauische Kantonalbank

Namenschuldbrief v./9.12.

Aargauische Kantonalbank

Namenschuldbrief v./9.12.

Aargauische Kantonalbank

Namenschuldbrief v./9.12.

Aargauische Kantcnalbank

Namenschuldbrief v./9.12.

Summa Grundpfandrechte:

Schweizerische Eidgenossenschaft (Post-,

Zofingen
1992, 9 %

Zzofingen
1993, 9 %

zofingen
1993, 9 %

Zzcfingen
1993, 9 %

Zofingen
1993, 9 %

Zofingen
1993, 9 %

Fr. 9'000'000.--
Fr. 1"0D0*000.—
Fr. 1'000'000.--
Fr. 1'000°000,~
Fr. 1'000*000.-—-—
Fr. 1'000'000.--
Fr. 1'000'000.--
Fr. 15'000'000.--

Telefon— und Tele-

grafenbetriebe), vertreten durch die Kreispostdirektion Aa-

rau,

als Eigentimerin von:

Grundbuch Safenwil Nr. 1427

151/1'000

Miteigentum an Blatt 1280



Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten

sowie Grundpfandrechte:

Keine

Beschrieb der zu Miteigentum aufgeteilten Liegenschaft:

Grundbuch Safenwil Nr. 1280
Regulierungsplan 1

ca. 54,62 Aren Gebaudeplatz, Garten und Anlagen mit

Zentrumsplatz, Dorf, Gliterstrasse

Wohn— und Geschaftszentrum Nr. 1192

Anmerkung:
Regulierungsgebiet

Vormerkungen:

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten:

Last: Abwasserleitung z.G. 931
Last: Kanalisationsleitung z.G. 1112

Das Ergebnis der definitiven Vermessung sowie der Dienstbar-

keitsbereiniqung bleibt ausdricklich vorbehalten.

Grundpfandrechte:

Keine



II.

Aufldsung der verselbstdndigten Miteigentumsanteile Grundbuch
Safenwil Nr. 1426 und 1427:

1. Mit 6ffentlich beurkundetem Vertrag auf Aufteilung eines
Grundstickes in Miteigentum i.S. Grundbuch Safenwil Nr. 1280
vom 29. Oktober 1992 - eingetragen im Grundbuch am 30. Okto-
ber 1992 - wurde u.a. hinsichtlich der Liegenschaft Grund-
buch Safenwil Nr. 1280, Regulierungsplan 1, Miteigentum wie
folgt begrindet:

a.) 1 Miteigentumsanteil von 849/1'000 und
b.) 1 Miteigentumsanteil wvon 151/1'000.

2. Diese Miteigentumsanteile wurden in der Folge verselbstan-
digt und flir den Miteigentumsanteil von 849/1'000 an Grund-
buch Safenwil Nr. 1280 wurde das Grundbuchblatt Grundbuch
Safenwil Nr. 1426 (Eigentumer: Hochuli & Cie AG, Gebr. Hall-
wyler-Immobilien AG und Herr Anton Negri-Loretan, alle vor-
genannt, als Gesamteigentumer infolge einfacher Gesell-
schaft) und fir den Miteigentumsanteil von 151/1'000 an
Grundbuch Safenwil Nr. 1280 wurde das Grundbuchblatt Grund-
buch Safenwil Nr. 1427 (Eigentimerin: Schweizerische Eidge-
nossenschaft [Post-, Telefon- und Telegrafenbetriebel]), an-
gelegt.

Damit die Stammliegenschaft Grundbuch Safenwil Nr. 1280 nun-
mehr in Stockwerkeigentum aufgeteilt werden kann, ist die
Loschung der verselbstandigten Miteigentumsanteile erforder-
lich.

Das Grundbuchamt Zofingen wird demgemdass ersucht, das beste-
hende Miteigentumsverhdaltnis an Grundbuch Safenwil Nr. 1280

wie folgt neu zu ordnen:



Die verselbstéandigten Miteigentumsblatter Grundbuch Sa-
fenwil Nr. 1426 und 1427 sind aufzuheben und in das un-

selbstidndige Miteigentum auf der Stammparzelle Grundbuch

Safenwil Nr. 1280 wie nachumschrieben zurlckzufihren.

Als Miteigentimer des Stammgrundstickes Grundbuch Safen-
wil Nr. 1280 sind die Hochuli & Cie AG, die Gebr. Hall-
wyler-Immobilien AG sowie Herr Anton Negri-Loretan, alle
vorgenannt, als Gesamteigentumer infolge einfacher Ge-
sellschaft eines Miteigentumsanteils von 849/1'000 (Mit-
eigentumsanteil A) sowie die Schweizerische Eidgenossen-
schaft (Post-, Telefon- und Telegrafenbetriebe), vorge-
nannt, als Miteigentlmerin zu 151/1'000 (Miteigentumsan-

teil B) einzutragen.

Die bisher auf dem unter Grundbuch Safenwil Nr. 1426
verselbstandigten Miteigentumsanteil von 849/1'000 an
der Liegenschaft Grundbuch Safenwil Nr. 1280 aufhaften-
den 11 Namenschuldbriefe zugunsten der Aargauischen Kan-
tonalbank Zofingen im gleichberechtigten ersten Rang von
nominal Fr. 15'000'000.-- haften nunmehr alleine auf dem
Miteigentumsantell A der Hochuli & Cie AG, der Gebr.
Hallwyler-Immobilien AG und Herrn Anton Negri-Loretan,
als Gesamteigentumer infolge einfacher Gesellschaft. Der
Miteigentumsanteil B von 151/1000 der Schweizerischen
Eidgenossenschaft (Post-, Telefon- und Telegrafenbetrie-
be) an der Liegenschaft Grundbuch Safenwil Nr. 1280
bleibt hingegen pfandfrei. Im Ubrigen wird auf die nach-
folgende Bereinigung der Grundpfandrechte im Rahmen der

Begriindung des Stockwerkeigentums verwiesen.



ITT:

Aufteilung in Stockwerkeigentum:

1. Die hievor beschriebene Liegenschaft, Grundbuch Safenwil
Nr. 1280, Regulierungsplan 1, ist nach Massgabe der nach-
stehenden Bestimmungen in Miteigentumsanteile aufzuteilen
und als

Stockwerkeigentum

im Sinne von Art. 712 a ff. ZGB auszugestalten.

2. Es werden insgesamt achtunddreissig Stockwerkeinheiten ge-—
bildet (vierzehn Gewerbeeinheiten, dreiundzwanzig Wohnungen
sowie eine unterirdische Autoeinstellhalle), deren Art und
Grosse aus den beiliegenden Aufteilungsplénen ersichtlich

sind.

Es sind dies:

Bezeichnung:
1.) Situationsplan Situation
Mehrfamilienhaus I (Gebaude I):
2.) Geschossplan Haus I Untergeschoss
3.) Geschossplan Haus I Erdgeschoss
4.) Geschossplan Haus I 1. Obergeschoss
5.) Geschossplan Haus I 2. Obergeschoss
6.) Geschossplan Haus I 3. Obergeschoss
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Mehrfamilienhaus II (Gebaude II):

.
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Geschossplan
Geschossplan
Schnittplan

Schnittplan

Fassadenplan
Fassadenplan
Fassadenplan
Fassadenplan

15
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23
24.
25.
26.

Mehrfamilienhaus III (Gebaude III):
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Geschossplan
Geschossplan
Geschossplan
Geschossplan
Geschossplan
Geschossplan
Schnittplan

Schnittplan

Fassadenplan
Fassadenplan
Fassadenplan

Fassadenplan

Haus
Haus
Haus
Haus
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Haus
Haus

Haus
Haus
Haus
Haus
Haus
Haus
Haus
Haus
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Haus
Haus
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27.
28.
29.
30.
31,
38
33.
34.
35,
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Geschossplan
Geschossplan
Geschossplan
Geschossplan
Geschossplan
Geschossplan
Schnittplan

Schnittplan

Fassadenplan

Haus
Haus
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Haus
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Dachgeschoss
Galeriegeschoss
Schnitt A - A
Schnitt B - B
Nordfassade
Stdfassade
Ostfassade
Westfassade

Untergeschoss
Erdgeschoss

1. Obergeschoss
2. Obergeschoss
Dachgeschoss
Galeriegeschoss
Schnitt A - A
Schnitt B - B
Nordfassade
Sudfassade
Ostfassade

Westfassade

I Untergeschoss

I Erdgeschoss

I 1. Obergeschoss
I 2. Obergeschoss
I Dachgeschoss

I Galeriegeschoss
I Schnitt A - A

I 8¢hnitt B — B

I Nordfassade



36.) Fassadenplan Haus III Sudfassade

37.) Fassadenplan Haus III Ostfassade

38.) Fassadenplan Haus III Westfassade

Autoeinstellhalle:

39.) Geschossplan unterirdische Autoeinstellhalle
Autoeinstellhalle

Diese 39 Planunterlagen werden von den GrundeigentlUmern und
der Urkundsperson unterzeichnet und bilden Bestandteil die-
ser Urkunde.

Es wird jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
vorerwahnten Planunterlagen keine Grundbuchpléne im Sinne
von Art. 942 und 950 ZGB sind, sondern privatrechtliche
Hilfsmittel, die nicht am &6ffentlichen Glauben teilnehmen.

Da die drei Mehrfamilienhduser (GUterstrasse la, 1lb u. 1c)

in den Aufteilungsplénen mit I, II und III bezeichnet sind,
wird in der vorliegenden Urkunde fortan - der Uebersicht-
lichkeit wegen - nur noch mit diesen Bezeichnungen gearbei-
tet.

Das Mehrfamilienhaus I, Glterstrasse la, enthdlt folgende

Stockwerkeinheiten:

a) Im Unter- u. Erdgeschoss: - 1 Postlokal
(Kennzeichnung E 14)
- 1 Gewerbeeinheit
(Bar/Restaurant)

(Kennzeichnung E 13)



b)

c)

d)

e}

£}

Das Mehrfamilienhaus II,

Im Erdgeschoss:

Im 1.

Im 3.

Obergeschoss:

Obergeschoss:

Obergeschoss:

Im Dach-/Galeriegeschoss:

1 Gewerbeeinheit
(Ladenlokal)
(Kennzeichnung E 12)

1 5 1/2-Zimmer-Wohnung
(Kennzeichnung: 1.11)
1 3 1/2-Zimmer-wWohnung
(Kennzeichnung: 1.12)

1 5 1/2-Zimmer-Wohnung
(Kennzeichnung: 1.21)
1 3 1/2-Zimmer-Wohnung
(Kennzeichnung: 1.22)

1 4 1/2-Zimmer-Wohnung
(Kennzeichnung: 1.31)
1 3 1/2-Zimmer-Wohnung
(Kennzeichnung: 1.32)

2 4 1/2-Zimmer-Wohnungen
(Kennzeichnung: 1.41 und
1.42)

Glterstrasse 1b, enthalt folgende

Stockwerkeinheiten:

a) Im Erdgeschoss:

1 Gewerbeeinheit
(Apotheke/Kosmetiksalon)
(Kennzeichnung E 11)

1 Gewerbeeinheit
(Coiffeursalon)
(Kennzeichnung E 10)

1 Gewerbeeinheit
(Café/Backerei)
(Kennzeichnung E 9)



- 1 Gewerbeeinheit
(Ladenlokal)
(Kennzeichnung E 8)

b) Im 1. Obergeschoss: - 2 4 1/2-Zimmer—-Wohnungen
(Kennzeichnung: 2.11 und
2.12)
-1 2 1/2-Zimmer—-Wohnung

(Kennzeichnung: 2.13)

c) Im 2. Obergeschoss: - 2 4 1/2-Zimmer-Wohnungen
(Kennzeichnung: 2.21 und
2.22)

- 1 2 1/2-Zimmer-Wohnung
(Kennzeichnung: 2.23)

d) Im Dachgeschoss: -1 3 1/2-Zimmer-Wohnung
(Kennzeichnung: 2.31)

e) Im Dach-/Galeriegeschoss: - 15 1/2-Zimmer-Wohnung
und 1 3 1/2-Zimmer-
Wohnung
(Kennzeichnung: 2.32 und
2:33)

6. Das Mehrfamilienhaus III, Glterstrasse 1lc, enthalt folgende

Stockwerkeinheiten:

a) Im Erdgeschoss: - 1 Gewerbeeinheit
(Arztpraxis)
(Kennzeichnung E 1)
- 6 Gewerbeeinheiten
(Ladenlokale)
(Kennzeichnung E 2 bis
und mit E 7)



b) Im 1. Obergeschoss: - 2 4 1/2-Zimmer-Wohnungen
(Kennzeichnung: 3.11 und

3.12)
c) Im 2. Obergeschoss: - 2 4 1/2-Zimmer-Wohnungen

(Kennzeichnung: 3.21 und
3:22)

d) Im Dach-/Galeriegeschoss: - 2 4 1/2-Zimmer-Wohnungen

(Kennzeichnung: 3.31 und
3:32)

a.) Samtliche im Sonderrecht der Stockwerkeigentimer ste-
henden Gewerbeeinheiten (Praxen, Restaurant/Bar/Café,
Ladenlokale, Postlokal) und Wohnungen sind in den Auf-
teilungsplanen farblich wie folgt gekennzeichnet:

a.a) die Arztpraxis E 1, dunkelrot
a.b) die Gewerbeeinheiten E 2 und E 10 dunkelgrin
a.c) die Gewerbeeinheiten E 3 und E 11 grau

a.d) die Gewerbeeinheiten E 4 und E 13 rot

a.e) die Gewerbeeinheiten E 5 und E 9 pink

a.f) die Gewerbeeinheiten E 6, E 8
und E 12 hellblau

a.g) die Gewerbeeinheiten E 7 und E 14 orange

a.h) die Wohnungen W 1.11, W 2.11 und
W 3.11 orange
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a.i) die Wohnungen W 1.12, W 2.12 und
W 3.12 rosa

a.k) die Wohnungen W 1.21, W 2.13 und
W 3.22 gelb

a.l) die Wohnungen W 1.22, W 2.21 und
W 3.21 hellgrin

a.m) die Wohnungen W 1.31, W 2.23 und
W 3.31 hellblau

a.n) die Wohnungen W 1.32, W 2.22 und

W 3.32 dunkelgrin
a.o0) die Wohnungen W 1.42 und 2.33 olive
a.p) die Wohnung W 2.32 dunkelblau
a.q) die Wohnung W 1.41 und W 2.31 violett

Die den Wohnungen zugehdrigen Nebenrdume (Keller) im
Untergeschoss sind mit den Wohnungsnummern und der Far-

be der Wohnungskennzeichnung versehen.

Die den einzelnen Wohnungen zugehdrigen Gartensitzplat-
ze und Balkone/Terrassen bzw. die den Wohnungen Nr.
1.11, 1.12, 3.21, 1.22, 1.31 v, 1.32 zugehorigen Bal-
konverkleidungen/Wintergdrten sind in den Farben der
Wohnungskennzeichnung schraffiert. Im separaten Benlt-
zungs— und Verwaltungsreglement werden sie den jeweili-
gen Stockwerkeigentimern zur alleinigen und aus-

schliesslichen Benltzung zugewiesen.



10,

Die unterirdische Autoeinstellhalle bildet eine separate
Stockwerkeinheit (orange Umrandung im Aufteilungsplan). Sie
enthalt fuinfundvierzig Autoabstellplatze bzw. Garageboxen,
welche fortlaufend, d.h. von 1 bis und mit 45, numeriert
sind. Beli den Nummern 9 bis und mit 16 sowie 37 bis und mit
45 handelt es sich um abschliessbare Garageboxen; bei den
Nummern 1 bis und mit 8 sowie 17 bis und mit 36 handelt es
sich dagegen um Autoabstellpléatze.

Fir jede Stockwerkeinheit ist ein separates Grundbuchblatt
zu erdffnen, wobei die Schweizerische Eidgenossenschaft
(Post—, Telefon—- und Telegrafenbetriebe) als Miteigentime-
rin zu 151/1'000 und die Hochuli & Cie AG, die Gebr. Hall-
wyler-Tmmobilien AG und Herr Anton Negri-Loretan, alle vor-
genannt (als Gesamteigentimer infolge einfacher Gesell-
schaft) als Miteigentimer zu 849/1'000 einzutragen sind.

Die Aufteilung in Stockwerkeigentum wird somit wie folgt

vorgenommen :

GB-Nr. Geschoss Bez.Nr. Anzahl Nebenraume Miteigentums-—
Zimmer od. anteil (Wert-
Gewerberaum quote in %,)

Mehrfamilienhaus I / Giterstrasse la:

1280.01 UG/ EG E 14 Gew.einheit

Postlokal -— 131,12
1280.02 UG / EG E 13 Gew.elinheit

Bar/Restau-

rant - 38,95
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GB~Nr. Geschoss Bez.Nr. Anzahl Nebenraume Miteigentums-
Zimmer od. anteil (Wert-
Gewerberaum quote in %)
1280.03 EG E 12 Gew.einheit
Laden s 18,15
1280.04 1. OG W 1.11 5 1/2 2 Keller 1.11 22,40
1280.05 1. 0G W 1.12 31/2 2 Keller 1.12 17,79
1280.06 2. 0G wil.21 5 1/2 2 Keller 1.21 22,40
1280.07 2. 0G W 1.22 3 1/2 2 Keller 1.22 17,179
1280.08 3. 0G Ww1l.31 4 1/2 2 Keller 1.31 22,40
1280.09 3. 0G W 1.32 3 1/2 2 Keller 1.32 17,179
1280.10 DG /
Galerie W 1.41 4 1/2 2 Keller 1.41 30,62
1280.11 DG /
Galerie W 1.42 4 1/2 2 Keller 1.42 26,93
Mehrfamilienhaus II / Glterstrasse 1b:
1280.12 EG E 11 Gew.einheit 41,59
Apotheke/Kosmetiksalon
1280.13 EG | Gew.einheit
Coiffeur-
salon 11,81
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GB-Nr. Geschoss Bez.Nr. Anzahl Nebenraume Miteigentums-
Zimmer od. anteil (Wert-
Gewerberaum quote in %)
1280.14 EG E Gew.einheit
café / Backerei 20,09
1280.15 EG E Gew.einheit
Laden 15,90
1280.16 1. 0G w2.11 4 1/2 2 Keller 2.11 21,46
1280.17 1. 0OG W 2.12 4 1/2 2 Keller 2.12 20,95
1280.18 1. 0G W 2.13 21/2 2 Keller 2.13 11,80
1280.19 2. 0G W 2.21 4 1/2 2 Keller 2.21 21,46
1280.20 2. 0G W 2.22 4 1/2 2 Keller 2.22 20,95
1280.21 2. 0G W 2.23 2 1/2 2 Keller 2.23 11,80
1280.22 DG W 2.31 3 1/2 2 Keller 2.31 21,29
1280.23 DG /
Galerie W 2.32 5 1/2 2 Keller 2.32 29,09
1280.24 DG /
Galerie W 2.33 31/2 2 Keller 2.33 24,08
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GB-Nr. Geschoss Bez.Nr. Anzahl Nebenraume Miteigentums-
Zimmer od. anteil (Wert-
Gewerberaum quote in %)

Mehrfamilienhaus III / Glterstrasse lc:

1280.25 EG E1 Gew.einheit

Arztpraxis 22,28
1280.26 EG E 2 Gew.einheit

Laden 19,91
1280.27 EG E 3 Gew.einheit

Laden 14,87
1280.28 EG- E 4 Gew.einheit

Laden 19, 87
1280.29 EG ES Gew.einheit

Laden 18,41
1280.30 EG E 6 Gew.einheit

Laden 22,217
1280.31 EG E 7 Gew.einheit

Laden 4,11
1280.32 1.0G W 3.11 4 1/2 2 Keller 3.11 21,09
1280.33 1.0G W 3.12 4 1/2 2 Keller 3.12 21,09
1280.34 2.0G W 3.21 4 1/2 2 Keller 3.21 21,09

1280.35 2.0G6 W 3.22 4 1/2 2 Keller 3.22 21,09
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GB-Nr. Geschoss Bez.Nr. Anzahl Nebenrdume Miteigentums-
Zimmer od. anteil (Wert-
Gewerberaum quote in %,)
1280.36 DG /
Galerie W 3.31 4 1/2 2 Keller 3.31 29,14
1280.37 DG /
Galerie W 3.32 4 1/2 2 Keller 3.32 29,30
Autoeinstellhalle:
1280.38 UG Autoeinstellhalle mit 45 Abstell-
platzen/Garageboxen 96, 87
10080 °/sa

11. Autoeinstellhalle:

a.) Die Stockwerkeinheit "Autoeinstellhalle", als Grundbuch
Safenwil Nr. 1280.38, wird in finfundvierzig gleiche
Miteigentumsanteile (je 1/45) aufgeteilt.

b.) Fir jeden dieser finfundvierzig Miteigentumsanteile von
1/45 ist ein separates Grundbuchblatt zu erdffnen bzw.
anzulegen, wobei die Schweizerische Eidgenossenschaft
(Post—, Telefon- und Telegrafenbetriebe), vorgenannt,
als Miteigentimerin zu 151/1'000 und die Hochuli & Cie.
AG, die Gebr. Hallwyler-Immobilien AG und Herr Anton



Negri-Loretan, alle vorgenannt (als Gesamteigentimer
infolge einfacher Gesellschaft) als Miteigentumer zu
849/1'000 dieser verselbstandigten Miteigentumsblatter
einzutragen sind.

Diese funfundvierzig verselbstadndigten Miteigentumsan-
teile von je 1/45 erhalten die nachfolgenden Grundbuch-
nummern. Gleichzeitig werden die einzelnen Autoabstell-
pladtze / Garageboxen in der Autoeinstellhalle zur aus-

schliesslichen Benitzung - gestutzt auf die Kennzeich-

nung im Geschossplan "Autoeinstellhalle" - wie folgt
zugewiesen:
Grundbuch—-Nummern: Abstellplatz—/

Garagebox—Nummer :

1280.38.01 1 (Abstellplatz)
1280.38.02 2 (Abstellplatz)
1280.38.03 3 (Abstellplatz)
1280.38.04 4 (Abstellplatz)
1280.38.05 5 (Abstellplatz)
1280.38.06 6 (Abstellplatz)
1280.38.07 7 (Abstellplatz)
1280.38.08 8 (Abstellplatz)
1280.38.09 9 (Garagebox)
1280.38.10 10 (Garagebox)
1280.38.11 11 (Garagebox)
1280.38.12 12 (Garagebox)
1280.38.13 13 (Garagebox)
1280.38.14 14 {Garagebox)
1280.38.15 15 (Garagebox)
1280.38.16 16 (Garagebox)
1280.38.17 17 (Abstellplatz)
1280.38.18 18 (Abstellplatz)



d.)
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1280.38.19 19 (Abstellplatz)
1280.38.20 20 (Abstellplatz)
1280.38.21 21 (Abstellplatz)
1280.38.22 22 (Abstellplatz)
1280.38.23 23 (Abstellplatz)
1280.38.24 24 (Abstellplatz)
1280.38.25 25 (Abstellplatz)
1280.38.26 26 (Abstellplatz)
1280.38.27 27 (Abstellplatz)
1280.38.28 28 (Abstellplatz)
1280.38.29 29 (Abstellplatz)
1280.38.30 30 (Abstellplatz)
1280.38.31 31 (Abstellplatz)
1280.38.32 32 (Abstellplatz)
1280.38.33 33 (Abstellplatz)
1280.38.34 34 (Abstellplatz)
1280.38.35 35 (Abstellplatz)
1280.38.36 36 (Abstellplatz)
1280.38.37 37 (Garagebox)
1280.38.38 38 (Garagebox)
1280.38.39 39 (Garagebox)
1280.38.40 40 (Garagebox)
1280.38.41 41 (Garagebox)
1280.38.42 42 (Garagebox)
1280.38.43 43 (Garagebox)
1280.38.44 44 (Garagebox)
1280.38.45 45 (Garagebox)

Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Miteigentimer gemdass

Art. 682 Abs. 1 ZGB wird hinsichtlich dieser funfund-
vierzig verselbstandigten Miteigentumsanteile zu je

1/45 ausdricklich wegbedungen.
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Diese Vereinbarung ist im Sinne von Art. 682 Abs. 3 ZGB
auf den 45 separat angelegten Grundbuchblattern, als
Grundbuch Safenwil Nr. 1280.38.01 bis und mit
1280.38.45, wvorzumerken.

Gemeinschaftsanlagen:

Im Sinne von Art. 702 b Abs. 3 ZGB werden alle in den Auf-
teilungsplanen nicht gefarbten und nicht speziell bezeich-
neten Anlagen und Raumlichkeiten als gemeinschaftlich er-—
klart.

Es sind dies insbesondere:

- Zufahrten, interne Weg- und Gartenanlagen (unter Vorbe-
halt der im separaten Reglement zur ausschliesslichen
Sondernutzung zugewiesenenen Gartenanteile und —-sitzplat-
ze, ausschliesslichen Benutzungsrechte an Waschtlirmen,

Parkplatzfeldern etc.) sowile Besucherparkplatze;

- die hausinternen Zu- und Durchgange sowie die Treppenhau-
ser und Liftanlagen;

- die Kellerdurchgénge, Einstellrdumlichkeiten fUr Velos u.

Gerdte, Container- sowie Trécknerdume;

- die Heizungs- und Installationsanlagen und -rdumlichkei-

ten;

- die in den Luftschutzrdumen 1, 2, 3 u. 4 zugehdérigen

Luftschutzeinrichtungen und installierten Vorrichtungen;

- eLc.
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Zu den elektrischen, heizungstechnischen und sanitdren An-
lagen und -Installationen haben nur der jeweilige Hauswart
und das von der Verwaltung beauftragte Wartungspersonal
Zutritt.

Grundpfandrechte:

Die bisher auf dem Miteigentumsanteil A von 849/1000 der
Hochuli & Cie. AG, die Cebr. Hallwyler—-Immobilien AG und

Herrn Anton Negri-Loretan (als GesamteigentUmer infolge
einfacher Gesellschaft), auf dem Stammgrundstick, Grundbuch
Safenwil Nr. 1280, im gleichberechtigten ersten Range zu
Gunsten der Aargauischen Kantonalbank Zofingen aufhaftenden
11 Namenschuldbriefe vom 15. Juli 1991 / 22. August 1992 /
9. Dezember 1993 per nominal insgesamt Fr. 15'000'000.--
haften kinftig - unter Berilcksichtigung der sub. Ziffer
III. auf Seite 26 hienach vorgencmmenen Realteilung mit
Aufldosung des Miteigentumsverhdltnisses — als Gesamtpfand-
rechte ersten Ranges einerseits auf den 23 Wohnungs—-Stock-
werkeinheiten, Grundbuch Safenwil Nr. 1280.04 bis 1280.11,
Nr. 1280.16 bis 1280.24, Nr. 1280.32 bis 1280.37, den 13
Gewerbeeinheiten Grundbuch Safenwil Nr. 1280.02, Nr.
1280.03, Nr. 1280.12 bis 1280.15, 1280.25 bis 1280.31 sowie
andererseits auf den 42 verselbstandigten Miteigentumsan-—
teilen von je 1/45 an der Stockwerkeinheit "Autoeinstell-
halle", Grundbuch Safenwil Nr. 1280.38, als Grundbuch Sa-
fenwil Nr. 1280.38.01 bis und mit 1280.38.33 und Nr.
1280.38.37 bis und mit 1280.38.45.

Das Stammgrundstick, Grundbuch Safenwil Nr. 1280 und die
Stockwerkeinheit "Autoeinstellhalle", als Grundbuch Safen-—

wil Nr. 1280.38 einerseits, sowie andererseits die Mitei-

gentumsanteile A von 849/1000 der Stockwerkeinheit Grund-
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buch Safenwil Nr. 1280.01 (Postlokal) sowie der drei ver-—

selbstdndigten Miteigentumsanteile von je 1/45 an der
Stockwerkeinheit "Autoeinstellhalle", Grundbuch Safenwil
Nr. 1280.38, als Grundbuch Safenwil Nr. 1280.38.34 bis

1280.38.36, welche gemass Ziffer III. auf Seite 26 hienach

zufolge Realteilung ins Alleineigentum der Schweizerischen
Eidgenossenschaft (Post—, Telefon- und Telegrafenbetriebe)
zu Uberfihren sind, werden hiermit aus der Pfandhaft dieser

Namentitel entlassen und dadurch pfandfrei.

Die Aargauische Kantonalbank Zofingen erteilt durch nach-

stehende Mitunterzeichnung dieser Urkunde ihre Zustimmung

zur vorbeschriebenen Pfandrechtsregulierung und gleichzei-

tig die zu deren Vornahme erforderliche Pfandentlassungsbe-—

willigung.

Anmerkungen:

14.1. Die Benutzung der gemeinschaftlichen und der zum wei-
teren ausschliesslichen Gebrauch zugewiesenen (aus-
serhalb des Sonderrechtes) Teile und Einrichtungen
sowie die Verwaltung der Gebdude und die Kostentra-
gung werden in einem Reglement der Stockwerkeigenti-
mer geordnet, welches ebenfalls Bestandteil dieser
Urkunde bildet und im Grundbuch auf den Stockwerkein-
heiten der Wohnungen, Post- und Ladenlokale, Dachrau-
men und auf der Stockwerkeinheit "Autoeinstellhalle",
somit auf Grundbuch Safenwil Nr. 1280.01 bis und mit

1280.38 anzumerken ist.

14.2. Die Benidtzung der Stockwerkeinheit Grundbuch Safenwil
Nr. 1280.38 (unterirdische Autoeinstellhalle) wird
ebenfalls in einem Reglement geordnet, welches Be-
standteil dieser Urkunde bildet und im Grundbuch auf
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14.

den fuinfundvierzig verselbstdndigten Miteigentumsan-
teilen, als Grundbuch Safenwil Nr. 1280.38.01 bis und
mit 1280.38.45, anzumerken ist.

Das Wohn- und Geschéaftszentrum Nr. 1192 ist bauvoll-
endet, weshalb sich die Anmerkung der Begrindung wvon

Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebdaudes er-

-Ubrigt.

Durch Genehmigung der dieser Urkunde zugrunde liegen-—
den Aufteilungsplane bestatigt das Aargauilsche Versi-
cherungsamt in Aarau, dass die Begrindung des Stock-
werkeigentums am Stammgrundstick, Grundbuch Safenwil
Nr. 1280, in der vorliegenden Form bzw. gemass den

vorstehenden Bestimmungen rechtlich zuldssig ist.

Stockwerkanteile und Miteigentumsanteile verpfandet:

Kinftig dirfen nur noch die 37 Stockwerkeinheiten der
Wohnungen und Gewerbeeinheiten (Post- und Ladenloka-
le), als Grundbuch Safenwil Nr. 1280.01 bis und mit
1280.37, sowie die 45 verselbstandigten Miteigentums-
anteile an der Stockwerkeinheit "Autoeinstellhalle",
Grundbuch Safenwil Nr. 1280.38, als Grundbuch Safen-
wil Nr. 1280.38.01 bis und mit 1280.38.45, grund-
pfandlich belastet werden, weshalb auf dem Stamm-
grundstick, Grundbuch Safenwil Nr. 1280, die Anmer-
kung "Stockwerkanteile verpfandet" und auf der Stock-
werkeinheit "Autceinstellhalle", Blatt 1280.38, die
Anmerkung "Miteigentumsanteile verpfandet" anzubrin-

gen 1ist.



15. Begrundung eines ausschliesslichen Beniitzungsrechtes an 3

Lagerraumen, als irregulare Personaldienstbarkeit:

Im Untergeschoss des Mehrfamilienhauses Nr. III (Glter-—
strasse 1lc) auf der zu Stockwerkeigentum aufgeteilten
Stammparzelle Nr. 1280 befinden sich 3 Lagerraume, welche
gemass Untergeschossplan von 1 - 3 numeriert und gelb
schraffiert eingezeichnet sind.

Der Firma Hochuli & Cie AG, der Firma Gebr. Hallwyler—Immo-—
bilien AG und Herrn Anton Negri-Loretan, alle vorgenannt,
als Gesamteigentimer infolge einfacher Gesellschaft, wird
hiermit das ausschliessliche Benltzungsrecht an den Lager-
raumen 1, 2 und 3 gemass gelb schraffierter Einzeichnung im
beiliegenden Untergeschossplan eingerdumt, mit der aus-
driucklichen Ermachtigung - ohne weiteres Mitwirken der je-
weiligen Grundeigentimer der belasteten Parzelle - das aus-—
schliessliche Benittzungsrecht an diesen Lagerrdumen 1, 2

und 3 auf Drittpersonen zu Ubertragen, unter gleichzeitiger

Umwandlung der zugunsten der Firma Hochuli & Cie AG, der

Firma Gebr. Hallwyler-Immobilien AG und Herrn Anton Negri-

Loretan, als Gesamteigentumer infolge einfacher Gesell-—

schaft, vorliegend begrindeten irreqularen Dienstbarkeit in

eine Grunddienstbarkeit.

Bei Uebertragung der ausschliesslichen Benltzungsrechte an
den vorbeschriebenen Lagerrdumen 1,2 und 3 an Drittpersonen
mit gleichzeitiger Umwandlung in Grunddienstbarkeiten fallt
die Entschadigung fir die Einrdumung der Benitzungsrechte
allein der Firma Hochuli & Cie AG, der Firma Gebr. Hallwy-
ler-Tmmobilien AG und Herrn Anton Negri-Loretan, als Bau-
konsortium "Zentrum" Safenwil zu. Diese drei Gesellschafter
sind berechtigt, die Entschadigung fir die Uebertragung der
ausschliesslichen Benltzungsrechte an den vorerwahnten La-—

gerraumen 1,2 und 3 in eigener Kompetenz zu bestimmen.



16.

Der jeweilige Unterhalt dieser drei Lagerraume fallt zu

alleinigen Lasten der Dienstbarkeitsberechtigten.

Diese Vereinbarung ist als irregulare Dienstbarkeit wie
folgt im Grundbuch einzutragen:

Auf Grundbuch Safenwil Nr. 1280:

Last: Uebertragbares, ausschliessliches Benitzungsrecht an
den Lagerrdumen 1, 2 und 3 zugunsten der Firma Hoch-
uli & Cie AG, der Firma Gebr. Hallwyler-Immobilien AG
und Herrn Anton Negri-Loretan, als Gesamteigentimer
infolge einfacher Gesellschaft

Begrindung eines ausschliesslichen Benutzungsrechtes am

Schutzraum 3 als irrequlare Personaldienstbarkeit:

Im Untergeschoss des Mehrfamilienhauses Nr. IITI (GUter-
strasse 1c) auf der zu Stockwerkeigentum aufgeteilten
Stammparzelle Nr. 1280 befindet sich der Schutzraum 3, wel-
cher im Untergeschossplan als solcher numeriert und rot
schraffiert eingezeichnet ist.

Der Firma Hochuli & Cie AG, der Firma Gebr. Hallwyler—Immo-—
bilien AG und Herrn Anton Negri-Loretan, alle vorgenannt,
als Gesamteigentimer infolge einfacher Gesellschaft, wird
hiermit das ausschliessliche Benitzungsrecht am Schutzraum
3 gemass rot schraffierter Einzeichnung im beiliegenden
Untergeschossplan eingeraumt, mit der ausdrucklichen Er-—
machtigung — ohne weiteres Mitwirken der jeweiligen Grund-

eigentimer der belasteten Parzelle — das ausschliessliche

Benltzungsrecht dieses Schutzraumes 3 auf eine Drittperson

zu ubertragen, unter gleichzeitiger Umwandlung der zugun-—




sten der Firma Hochuli & Cie AG, der Firma Gebr. Hallwy-—

ler—-Tmmobilien AG und Herrn Anton Negri-Loretan, als Ge-—

samteigentumer infolge einfacher Gesellschaft, vorliegend

begrindeten irregularen Dienstbarkeit in eine Grunddienst-
barkeit.

Der Rechtsinhaber hat zu gewdhrleisten, dass jederzeit in-
nert 24 Stunden eine Benutzung des Schutzraumes fir den Zi-
vilschutz gewahrleistet ist. Sodann ist auch das Zutritts-
recht kantonaler oder kommunaler Behdrden zur Kontrolle
hinsichtlich Unterhalt und Betriebsbereitschaft des Schutz-

raumes 2zu respektieren.

Bei Uebertragung des ausschliesslichen Benilitzungsrechtes an
der vorbeschriebenen Schutzraumeinheit 3 an eine Drittper-
son mit gleichzeitiger Umwandlung in eine Grunddienstbar-
keit fallt die Entschadigung fi4r die Einraumung des Benit-
zungsrechtes allein der Firma Hochuli & Cie AG, der Firma
Gebr. Hallwyler-Immobilien AG und Herrn Anton Negri-Lore-
tan, als Baukonsortium "Zentrum" Safenwil zu. Diese drei
Gesellschafter sind berechtigt, die Entschadigung fir die
Uebertragung des ausschliesslichen Benltzungsrechtes an der
vorerwahnten Schutzraumeinheit 3 in eigener Kompetenz zu

bestimmen.

Der ordentliche Unterhalt fir diesen Schutzraum (wie Reini-
gung, Luftung etc.) fallt zu alleinigen Lasten des Dienst-
barkeitsberechtigten. Dagegen fallt der Unterhalt fir die

luftschutzspezifischen Anlagen und Einrichtungen zu Lasten

der Stockwerkeigentimergemeinschaft.

Diese Vereinbarung ist als irregulare Dienstbarkeit wie

folgt im Grundbuch einzutragen:
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Auf Grundbuch Safenwil Nr. 1280:

Last: Uebertragbares, ausschliessliches Benldtzungsrecht am
Schutzraum 3 zugunsten der Firma Hochuli & Cie AG,
der Firma Gebr. Hallwyler-Immobilien AG und Herrn
Anton Negri-Loretan, als Gesamteigentimer infolge
einfacher Gesellschaft

17. Luftschutzvorschriften:

Sollten die 6ffentlich-rechtlichen Luftschutzvorschriften
dies erfordern, so sind die Eigentimer der Kellerabteile
innerhalb der Luftschutzraumlichkeiten verpflichtet, diese
zu raumen und zu Luftschutzzwecken gemdss den gesetzlichen
Bestimmungen und den Weisungen der ortlichen Zivilschutzor-
ganisation allen Bewohnern der Gesamtuberbauung frei zur

Verfiigung zu stellen.

ITT.

Aufloésung des Miteigentumsverhaltnisses (Realteilung) und Zu-

weisung der einzelnen Stockwerkeinheiten bzw. der verselbstan-—

digten Miteigentumsanteile an der "Autoeinstellhalle" Blatt

1280.38 zu Gesamt— bzw. Alleineigentum wie folgt:

A. 1. Hochuli & Cie AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in 5745 Sa-
fenwil, Bahnhofstrasse 12 - 14 und

2. Gebr. Hallwyler—Tmmobilien AG, Aktiengesellschaft mit

Sitz in 4852 Rothrist, Bernstrasse 177, und



3. Negri-Loretan Anton, verheiratet, geboren am 29. August
1949, dipl. Bauingenieur ETH/SIA, von Trimbach, in 4800
zofingen, Zelglistrasse 6C,

Ubernehmen als Gesamteigentimer infolge einfacher Gesell-
schaft die Stockwerkeinheiten Grundbuch Safenwil Nr. 1280.02

bis und mit 1280.37 sowie 42/45 Anteil an der Tiefgarage

Grundbuch Safenwil Nr. 1280.38, als Grundbuch Safenwil Nr.
1280.38.01 bis 1280.38.33 und Nr. 1280.38.37 bis und mit
1280.38.45.

Schweizerische Eidgenossenschaft (Post—, Telefon— und Tele-—

grafenbetriebe), vertreten durch die Kreispostdirektion Aa-

rau,

Ubernimmt als Alleineigentimerin die Stockwerkeinheit Grund-
buch Safenwil Nr. 1280.01 (Postlokal) sowie 3/45 Anteil an
der Tiefgarage Grundbuch Safenwil Nr. 1280.38, als Grundbuch
Safenwil Nr. 1280.38.34 bis und mit 1280.38.36.

Die bisherige Miteigentumsquote der Schweizerischen Eidge-
nossenschaft an der zu Stockwerkeigentum aufgeteilten Lie-—
genschaft Grundbuch Safenwil Nr. 1280 hat vor der vorerwahn-
ten Realteilung 151/1'000 betragen. Durch Realteilung erhalt
die Schweizerische Eidgenossenschaft mit Uebernahme wvon
Grundbuch Safenwil Nr. 1280.01 sowie den 3 Autoabstellplat-
zen in der Tiefgarage Grundbuch Safenwil Nr. 1280.38, als
Grundbuch Safenwil Nr. 1280.38.34 bis 36, umgerechnet bloss
einen Wertquotenanteil von 137,58/1'000. Die resultierende
Differenz vbn 13,42/1'000 ergibt sich einzig aufgrund der
Wertquotenberechnung nach Baukriterien (Zusatzinvestitionen
der Wohn— und Gewerbeeinheiten) und beinhaltet keine auszu-
gleichende Handanderung zwischen den Vertragsparteien. Die

durch die Schweizerische Eidgenossenschaft zu Alleineigentum



Ubernommene Stockwerkeinheit (Postlokal inkl. 3 Autoabstell-
platzen) entsprechen baulich vollumfanglich den gemass Werk-—
vertrag vereinbarten Leistungen.

Ausgleichszahlungen sind deshalb zwischen den Vertrags—

parteien nicht zu entrichten.

IV.

Schlussbestimmungen:

1. Zins, Nutzen und Schaden hinsichtlich der vorbeschriebenen
Liegenschaften beginnen den Erwerbern in wirtschaftlichem
Sinne und mit obligatorischer Wirkung rUckwirkend mit der
Inbetriebnahme des Wohn- und Geschéftszentrums per 1. Juni
1994.

2. Flir die Vertragssache wird gegenlber der Schweizerischen
Fidgenossenschaft durch das Baukonsortium "Zentrum" Safen-
wil, als Hochuli & Cie. AG, Gebr. Hallwyler-Immobilien AG
und Herr Anton Negri-Loretan, alle vorgenannt (als Gesamt-
eigentimer infolge einfacher Gesellschaft) - unter Vorbe-
halt der nachstehenden Einschrénkungen - jegliche Rechts-

und Sachgewdhrleistungspflicht ausdricklich wegbedungen.

Das Baukonsortium "Zentrum" Safenwil leistet der Schweize-
rischen Eidgenossenschaft Gewahr fir die sachgemasse Kon-
struktion und Aﬁsfﬂhrung sowie flr die Verwendung einwand-
freier solider Materialien durch sie selbst und durch die
am Bau beteiligten weiteren Unternehmer, Ingenieure und

Lieferanten nach den Normen des SIA, jedoch fir die Lei-



stungen Dritter nur soweit und solange, als diese ihr ge-
genuber vertragliche Garantieverpflichtungen eingegangen
sind oder gesetzlich haften.

Die Garantieverpflichtungen dauern in der Regel 2 Jahre
(Apparate 1 Jahr) vom Tage der Abnahme der betreffenden

Arbeitsgattung an gerechnet.

Das Baukonsortium "Zentrum" Safenwil ist verpflichtet, vor
Ablauf der jeweiligen Garantiedauer ihrer Unternehmer, Bau-
handwerker und Lieferanten eine gesonderte Garantie-Abnahme
samt den zugehdrigen Nebenarbeiten gemdss den Vorschriften
des SIA gewissenhaft und fiur die Uebernehmerin kostenfrei
durchzufihren. Bei der Garantieabnahme hat die Kaufer-
schaft, der ein Mitspracherecht zusteht, mitanwesend zu

sein.

Das Datum der Garantie-Abnahme ist der Uebernehmerin ca. 2
- 4 Wochen vorher mitzuteilen.

Soweit die Gewahrspflicht (Garantie) nur 1 Jahr dauert
(z.B. elektrische Apparate, Kochherde, etc.) ist es Sache
der Uebernehmerin allf. Garantiemé&ngel festzustellen und
sofort schriftlich direkt dem entsprechenden Lieferanten zu

melden.

Fir alle baulichen Fragen oder Mangel hat sich die Ueber-
nehmerin direkt schriftlich an das Baukonsortium "Zentrum"
Safenwil zu wenden, welche die Unternehmer, Handwerker etc.

zur Erledigung dieser Angelegenheiten aufzufordern hat.

Im Zeitpunkt des Ablaufes der Garantie fiUr sichtbare Mangel
werden der Uebernehmerin die Garantie—-Anspriiche gegenuUber
den Unternehmern etc. bezlglich geheimer oder verdeckter
Mangel ohne Nachwahrschaft abgetreten. Eine Haftung des



Baukonsortiums "Zentrum" Safenwil flir derartige Mangel ist
ausgeschlossen. Hingegen wird dieses der Uebernehmerin bei
der allf. Geltendmachung behilflich sein. Nach der Zession,
welche hiermit auf den Ablauf der ordentlichen Garantie hin
erfolgt, hat die Uebernehmerin das Recht, ihre Anspruche
auf Garantieleistung direkt beim verpflichteten Unternehmer
oder Lieferanten geltend zu machen.

Sollte das Baukonsortium "Zentrum" Safenwil allf. Mangelru-
gen nicht innert dreier Monate erledigen, gelten die Garan-
tieanspriiche gegeniber den entsprechenden Unternehmern und
Lieferanten hiermit als an die Uebernehmerin abgetreten.
Die Verpflichtung des Baukonsortiums "Zentrum" zur Behebung
der Mangel wird durch diese Zession jedoch nicht berihrt.
Die Uebernehmerin ist in solchen Verzugsfallen berechtigt,
die Originalvertrage und Garantieverpflichtungen der ent-
sprechenden Unternehmer und Lieferanten sofort herauszuver-
langen und ihre Rechte direkt geltend zu machen.

Im Ubrigen wird seitens des Baukonsortiums "Zentrum" Safen-
wil jede Gewadhrleistungspflicht wegbedungen.

Die nach Nutzen- und SchadenlUbergang anfallenden j&hrlichen
offentlich- und privatrechtlichen Grundeigentimerlasten und

—-abgaben fallen vollumfanglich zulasten der Uebernehmer.

Die Uebernehmer anerkennen im weiteren die eingesetzte Lie-
genschaftsverwaltung als auch fir sich verbindlich und
Ubernehmen demgemass den bestehenden Verwaltungsvertrag mit

samtlichen Rechten und Pflichten.



Die im Zusammenhang mit der vorliegenden Begrindung des
Stockwerkeigentums anfallenden Kosten (Grundbuchamt, Notar,
Aargauisches Versicherungsamt, etc.) werden von der Schwei-
zerischen Eidgenossenschaft (Post-, Telefon- und Telegra-
fenbetriebe zu 151/1'000 und von der Hochuli & Cie. AG, der
Gebr. Hallwyler-Immobilien AG und Herrn Anton Negri-Lore-—
tan, alle vorgenannt, zu 849/1'000 getragen.

Das Original dieser Urkunde wird beim Grundbuchamt Zofingen
deponiert und dient diesem als Rechtsgrundausweis.

Zuhanden der Grundeigentumer, der Aargauischen Kantonalbank
Zofingen sowie der kiUnftigen Kaufer wvon Wchnungs- bzw. Ge-
werbe - Stockwerkeinheiten und verselbsté&ndigten Miteigen-
tumsanteilen an der Autoeinstellhalle (Autcabstellplétze
oder Garageboxen) werden beglaubigte Fotokopien dieser Ur-
kunde ausgefertigt.

Das Grundbuchamt Zofingen wird hiermit ersucht, die ver-
selbstandigten Miteigentumsanteile aufzuheben und in un-—
selbstandiges Miteigentum zurtckzufihren, die Aufteilung
der Liegenschaft Grundbuch Safenwil Nr. 1280 in Stockwerk-
einheiten und in Miteigentumsanteile gemass den vorstehen-
den Begrundungen sowie samtliche Eintragungen inklusive die

Realteilung vorzunehmen.

Herr Anton Negri-Loretan, vorgenannt, bestatigt, mit seiner
Ehefrau - gestutzt auf den am 17. November 1983 abgeschlos-
senen Ehevertrag - unter dem Guterstand der vertraglichen

Gutertrennung zu leben.



9. Der beurkundende Notar wird mit Substitutionsbefugnis zu

allen mit diesem Vertrage zusammenhd&ngenden Aktenvervoll-

stdndigungen und Vorkehren ermachtigt sowie mit der Anmel-

dung beauftragt. Die Erldéschensgriinde des Art. 35 OR gelten

fir diese Vollmacht nicht.

hok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Abgeschlossen in

Oftringen, den 9. Februar 1995

AARGAUISCHE KANTONALBANK
ZOFINGEN:

Pl el

Die Grundeigentimer:
Hochuli) & Cie AG:

e 74

Gebr. Hallwyler-—

Immobilien AG:

Die Bewollmachtigte:

Ve %4

Anton Negri-Loretan:
Die Bewwllmachtigte:

N kil

Schweizerische Eidgenossen-—
schaft (Post-, Telefon-—
und Telegrafenbetriebe) :

Der Bevollmachtigte:

C;/ﬂl/i//tzigﬁ__



BEURKUNDUNG

Der unterzeichnete Roland Bolliger aargauischer Notar,

in Oftringen,

beurkundet

Dass er diese Urkunde verfasst und bei deren Errichtung die
gesetzlichen Vorschriften befolgt hat;

dass die Firma "Hochuli & Cie. AG", Aktiengesellschaft mit
Sitz in Safenwil, im Handelsregister des Kantons Aargau ein-
getragen ist und gemass diesem Eintrag durch den einzel-
zeichnungsberechtigten Prédsidenten der Verwaltung, Robert

Hochuli, von und in Safenwil, rechtsglltig vertreten wird;

dass die Firma "Gebr. Hallwyler-Immobilien AG", Aktienge-
sellschaft mit Sitz in Rothrist, im Handelsregister des Kan-
tons Aargau eingetragen ist und gemdss diesem Eintrag durch
den einzelzeichnungsberechtigten Prasidenten der Verwaltung,
Paul Hallwyler, von Mihlethal, in Rothrist, und den Prokuri-
sten Roland Hallwyler — mit Kollektivprokura zu zweien, aus-
gedehnt nach Art. 459 Abs. 2 OR - von Muhlethal, in Zofin-
gen, rechtsgultig vertreten wird;

dass die Firma "Gebr. Hallwyler-Immobilien AG", Aktienge-
sellschaft mit Sitz in Rothrist, gemdss vorliegender Voll-
macht vom 3. Februar 1995 rechtsglultig vertreten wird durch
die Firma "Hochuli & Cie. AG" Aktiengesellschaft mit Sitz in

Safenwil;

dass die Schweizerische Eidgenossenschaft (Post-, Telefon-

und Telegrafenbetriebe) geméss vorliegender Vollmacht der



Generaldirektion PTT, Sektion Notariat und Lokalbeschaffung,
vom 23. Januar 1995, rechtsgultig vertreten wird durch Herrn
Silvio Eberle, geboren am 1. Marz 1938, stv. Kreispostdirek-
tor in Aarau, von Walenstadt, in 3052 Zollikofen, Stampfli-

strasse 35;

dass der handlungsfdhige Herr Anton Negri geméss vorliegen-
der Vollmacht vom 3. Februar 1995 rechtsgliltig vertreten
wird durch die Firma "Hochuli & Cie. AG", Aktiengesellschaft

mit Sitz in Safenwil;

dass die Ehegatten Negri-Loretan - gestiitzt auf den am 17.
November 1983 abgeschlossenen Ehevertrag — unter dem Glter-

stand der vertraglichen Gltertrennung leben;

dass ihm die handlungsfdahigen Herren Robert Hochuli und Sil-
vio Eberle persdnlich erklart haben, sie hétten die vorste-
hende Urkunde gelesen und seien mit deren Inhalt in allen

Teilen einverstanden;

dass diese hierauf die vorstehende Urkunde vor ihm eigenhan-

dig unterzeichnet haben.

ftringen, den 9. Februar 1995
Der Notar:
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ANMELDUNG

Dem Grundbuchamt Zofingen wird hiermit zur Eintragung angemel-

det:

Aufhebung der beiden verselbstédndigten Miteigentumsblat-
ter Grundbuch Safenwil Nr. 1426 u. 1427 und Eintragung des
unselbsténdigen Miteigentums auf der Stammparzelle
Grundbuch Safenwil Nr. 1280;

die Begrundung von achtunddreissig Stockwerkeinheiten
Grundbuch Safenwil Nr. 1280.01 bis und mit 1280.38;

die Eré6ffnung von funfundvierzig Grundbuchbléattern fur
finfundvierzig Miteigentumsanteile zu je 1/45 an der

Stockwerkeinheit "Autoeinstellhalle", als Grundbuch Safen-
wil Nr. 1280.38.01 bis und mit 1280.38.45; '

die Vormerkung Uber die Aufhebung des gesetzlichen Vor-
kaufsrechtes der Miteigentimer gem. Art. 682 Abs. 3 ZGB;

die Pfandrechtsregulierung mit Pfandentlassungen;

die Anmerkungen:

a) das Reglement der Stockwerkeigentumergemeinschaft;

b) die Nutzungs- und Verwaltungsordnung fur die
unterirdische Autoeinstellhalle;

c) Stockwerkanteile verpfandet;

d) Miteigentumsanteile verpfédndet hinsichtlich der
Autoeinstellhalle-Stockwerkeinheit GB Safenwil Nr.
1280.38;



7. die Begrindung einer irregulédren Dienstbarkeit als "aus-

schliessliches Benutzungsrecht an 3 Lagerraumen";

8. die Begrindung einer irregularen Dienstbarkeit als "aus-
schliessliches Beniutzungsrecht am Schutzraum 3";

9. die Aufldésung des Miteigentumsverhdltnisses und Zuweisung
der einzelnen Stockwerkeinheiten bzw. der verselbstandig-
ten Miteigentumsanteile an der "Autceinstellhalle" zu Ge-

samt— bzw. Alleineigentum;

10. die Handanderungen (Realteilung).

Oftringen, den 3, Mirz 1995

Der Notar:




PTT

Generaldirektion

Direction générale

Direzione generale

Direcziun generala VOLLMACHT

Herr
Silvio Eberle

Stv. Kreispostdirektor, Aarau wird hiermit aufgrund der Zustandigkeitsordnung
PTT vom 1. Juli 1991 ermichtigt, als Vertreter der Schweizerischen Eidgenossen-
schaft (Post-, Telefon- und Telegrafenbetriebe) die rechtlichen Formalitaten zu
erfillen, die erforderlich sind zum Abschluss, zur Verurkundung und zur
grundbuchlichen Eintragung eines Vertrages mit

den MiteigentUmern an Parzelle Nr. 1280, d.h.,

- der Hochuli & Cie AG, Safenwil

- der Gebr. Hallwyler-Immobilien AG, Rothrist und

- des Negri-Loretan Anton, Zofingen

- der Schweizereischen Eidgenossenschaft, PTT-Betriebe, Bern

betreffend
Begrindung von Stockwerkeigentum mit Realteilung der zu Stockwerkeigentum

aufzuteilenden Liegenschaft Grundbuch Safenwil Nr. 1280.

3030 Bern, 23.1.1995 Fir die

<HLV><004933> Schweizerische Eidgenossenschaft
GENERALDIREKTION PTT
Sektion Notariat und ,
Lokalbeschaf fung

/ -
A. (/w\,\.u M

A. Kinzle

PTT 11537 (106 585)



VOLLMACHT

Der unterzeichnete

Negri-Loretan Anton, verheiratet, geboren am 29. August 1949, dipl. Bauingeni-
eur ETH/SIA, von Trimbach, in 4800 Zofingen, Zelglistrasse 6C,

bevollmichtigt hiermit die Firma

Hochuli & Cie AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in 5745 Safenwil,

zur rechtsgiltigen Unterzeichnung der nachbeschriebenen Rechtsgeschéfte:

1. Begrundung von Stockwerkeigentum mit Realteilung hinsichtlich der Liegen-
schaft Grundbuch Safenwil Nr. 1280 mit gleichzeitiger Pfandrechtsregulie-
rung, inkl. zugehOrigem Reglement fiir die Stockwerkeigentimergemeinschaft;

2. Begriindung von Miteigentum hinsichtlich der Stockwerkeinheit Grundbuch Sa-
fenwil Nr. 1280.38 (unterirdische Autoeinstellhalle) inkl. zugehdriger Nut-
zungs- und Verwaltungsordnung fiur die Miteigentimergemeinschaft;

3. Kaufvertrage betr. Verkauf der Liegenschaften Grundbuch Safenwil Nr.
1280.12, 1280.38.19, 1280.38.20, 1280.38.21, 1280.05, 1280.38.38, 1280.25,
1280.06, 1280.38.42, 1280.08, 1280.38.26 und 1280.38.43 sowie Begrindung
von limitierten Vorkaufsrechten hinsichtlich der Liegenschaften Grundbuch
Safenwil Nr. 1280.30, 1280.38.32 und 1280.38.25. Die Festsetzung der Ver-
kaufspreise sowie der weiteren Vertragsbestimmungen obliegt der Bevollmich-
tigten.

Im Zusammenhang mit den vorbeschriebenen Rechtsgeschaften hat die vorliegende
Vollmacht den Charakter einer Generalvollmacht.

Die Bevollmachtigte erhalt die Befugnis, bei den Vertragsstipulationen mitzu-
wirken und den Vollmachtgeber in allen Teilen rechtsgiiltig zu vertreten. Es
wird ihr somit das Recht eingeraumt, samtliche Vertrdge endgultig abzuschlies-
sen, die Ausfertigung dariber zu prifen und namens des Vollmachtgebers rechts-
verbindlich zu unterzeichnen, wie auch allfallige Zahlungen entgegenzunehmen,
Quittungen und Loschungsbewilligungen fiir solche auszustellen und Ldschungen
beim Grundbuchamt anzumelden.

Der Vollmachtgeber bestatigt gleichzeitig - gestiitzt auf den am 17. November
1983 abgeschlossenen Ehevertrag - mit seiner Ehefrau unter dem Giliterstand der
vertraglichen Gitertrennung zu leben.

Gegeben, mit dem Versprechen der Genehmigung und Schadloshaltung sowie mit dem
Rechte der Substitution an eine Drittperson,

in Zofingen, den 3. Februar 1995




VOLLMACHT

Die unterzeichnete

Gebr. Hallwyler-Immobilien AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in 4852 Rothrist,
Bernstrasse 177,

bevollmichtigt hiermit die Firma

Hochuli & Cie AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in 5745 Safenwil,

zur rechtsgiltigen Unterzeichnung der nachbeschriebenen Rechtsgeschifte:

1. Begrindung von Stockwerkeigentum mit Realteilung hinsichtlich der Liegen-
schaft Grundbuch Safenwil Nr. 1280 mit gleichzeitiger Pfandrechtsregulie-
rung, inkl. zugehorigem Reglement fiir die Stockwerkeigentimergemeinschaft;

2. Begrindung von Miteigentum hinsichtlich der Stockwerkeinheit Grundbuch Sa-
fenwil Nr. 1280.38 (unterirdische Autoeinstellhalle) inkl. zugehdriger Nut-
zungs- und Verwaltungsordnung fir die Miteigentimergemeinschaft;

3. Kaufvertrage betr. Verkauf der Liegenschaften Grundbuch Safenwil Nr.
1280.12, 1280.38.19, 1280.38.20, 1280.38.21, 1280.05, 1280.38.38, 1280.25,
1280.06, 1280.38.42, 1280.08, 1280.38.26 und 1280.38.43 sowie Begrindung
von limitierten Vorkaufsrechten hinsichtlich der Liegenschaften Grundbuch
Safenwil Nr. 1280.30, 1280.38.32 und 1280.38.25. Die Festsetzung der Ver-
kaufspreise sowie der weiteren Vertragsbestimmungen obliegt der Bevollmich-
tigten.

Im Zusammenhang mit den vorbeschriebenen Rechtsgeschaften hat die vorliegende
Vollmacht den Charakter einer Generalvollmacht.

Die Bevollmichtigte erhdalt die Befugnis, bei den Vertragsstipulationen mitzu-
wirken und die Vollmachtgeberin in allen Teilen rechtsgiiltig zu vertreten. Es
wird ihr somit das Recht eingeraumt, samtliche Vertrage endgiltig abzuschlies-
sen, die Ausfertigung dariiber zu prifen und namens der Vollmachtgeberin
rechtsverbindlich zu unterzeichnen, wie auch allfdllige Zahlungen entgegen-
zunehmen, Quittungen und Loschungsbewilligungen fiir solche auszustellen und
Loschungen beim Grundbuchamt anzumelden.

Gegeben, mit dem Versprechen der Genehmigung und Schadloshaltung sowie mit dem
Rechte der Substitution an eine Drittperson,
in Rothris t, den 3. Februar 1995

Die Vollmachtgeberin:
Gebr. Hallwyler-Immobilien AG:

> L ST
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v Aargauisches
Versicherungsamt

Bahnhofstrasse 101, Postfach

5001 Aarau

Telefon 064 - 26 36 46

Telefax 064 - 26 36 26 Herr

Postscheck 50-374-7 Roland Bolliger
Notar
Bandtenstrasse 8
4665 Oftringen

Abtailung Gebdudeversicherung 15.02.1995

Sachbearbeiter Hr. A. Wittmer

Direktwahl

Begrindung von Stockwerkeigentum auf GB-Safenwil Nr. 1280 mit Wohn- und Geschéftszentrum
Nr. 1192, Hochuli & Cie AG, Gebr. Hallwyler-immobilien AG, Negri Anton und der PIT.

Sehr geehrter Herr Bolliger

Aufgrund der uns mit lhrem Schreiben vom 10.02.1995 eingereichten Grundrisspldne bestatigen
wir im Sinne von § 1 der Vollziehungsverordnung zum Bundesgesetz Gber das Miteigentum und

das Stockwerkeigenfum vom 10.02.1966 zu Handen des Grundbuchamtes Zofingen, dass die in
der zu Stockwerkeigenfum aufzuteilenden Liegenschaft vorgesehenen

23 Wohnungseinheiten,
14 Gewerbeeinheiten und
1 Autoeinstellhalleneinheit

in sich geschlossen sind und je einen eigenen Zugang besitzen.
Dem Grundbuchamt sind die vom AVA gestempelten Pldne einzureichen.

Das Gebdude Nr. 1192 ist zur Zeit gegen Feuer-,Elementar- und Wasserschaden steigend
versichert.

Mit freundlichen Grissen

Gebduhr: Fr. 150.— AARG RSIC UNGSAMT
rsxc er ng

Beilagen: DerA r!un

-1 Satz Piéne retour

-1 Einzahlungsschein

-38 Mitteilungsblatter far die

Stockwerkeigentumer A. Aufdenblatten
-1 Merkblatt Plangestaltung

HM 15000 46/93
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